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NEUES
BAULANDMOBILISIERUNGSGESETZ:
MEHR MIETERSCHUTZ, ERLEICHTERUNG
IM WOHNUNGSBAU

Veroffentlicht am 24.06.2021 uf

Die Bundesregierung verbessert mit der Novelle zur
Mobilisierung von Bauland die Voraussetzungen fur
mehr bezahlbaren Wohnraum. Kommunen kénnen
dank der Anpassungen im Baurecht leichter Flachen
fir den Wohnungsbau zur Verfigung stellen. Auch
Mieterinnen und Mieter erhalten mehr Schutz. Das
Gesetz zur Baulandmobilisierung ist am 23. Juni in
Kraft getreten.

Erleichterungen fir den Wohnungsbau:

Baugenehmigungsbehérden kénnen leichter
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zugunsten des Wohnungsbaus erteilen. Die Gemeinden

erhalten mehr Flexibilitdt, um Dachgeschossausbauten und Anbauten zu erleichtern. Dafir werden die bisher bestehenden
Obergrenzen fir das Maf3 der baulichen Nutzung in Orientierungswerte geéandert.

Ausweitung kommunaler Vorkaufsrechte:

Den Gemeinden werden fir Problemimmobilien und brachliegende Grundstiicke Vorkaufsrechte eingeraumt. Als Eigentumer
kénnen sie so Einfluss auf die Bebauung der Grundstiicke mit bezahlbarem Wohnraum nehmen. Kommunen kénnen zudem
Grundstiicke in Zukunft leichter zum Verkehrswert erwerben.

Erweiterung des Baugebots:

Um Bauliicken und ungenutzte Grundstiicke leichter schlieBen zu kénnen, wurde das Baugebot in Gebieten mit
angespanntem Wohnungsmarkt erweitert. Kunftig besteht dort die Mdglichkeit, dem Eigentimer eine Wohnbebauung
vorzuschreiben. Gleichzeitig wird jedoch das Verfligungsrecht zugunsten des engsten Familienkreises gewahrt.

Sektoraler Bebauungsplan:
Mit einem neuen Bebauungsplantyp erhalten die Gemeinden ein neues Planungsinstrument, um einen Bauleitplan gezielt
nur fir den Wohnungsbau aufzustellen.

Umwandlung von Miet- in Eigentumswohnungen:

In angespannten Wohnungsmarkten bedarf die Umwandlung von Miet- in Eigentumswohnungen kiinftig der Genehmigung.
Die Landesregierungen werden erméachtigt, durch Rechtsverordnung solche Gebiete festzulegen. Die Genehmigungspflicht
soll maximal bis zum 31.12.2025 gelten. Die Regelung berlcksichtigt die Interessen der Mieter vor Verdrangung und die
Interessen von Eigentimern und insbesondere Kleineigentimern gleichermaflRen. Das Genehmigungserfordernis soll in der
Regel erst dann greifen, wenn sich in dem Wohngebaude mehr als finf Wohnungen befinden. In bestimmten Fallen besteht



ein Rechtsanspruch auf die Genehmigung.
Welche fachliche Expertise hat die Bundesregierung mit einbezogen?

Der Gesetzentwurf baut auf den umfangreichen Empfehlungen der Expertenkommission fir “Nachhaltige
Baulandmobilisierung und Bodenpolitik”, der sogenannten Baulandkommission, auf. Die Kommission befasste sich seit
September 2018 schwerpunktmaRig mit strategischen Fragen einer aktiven Liegenschaftspolitik und Instrumenten, um mehr
Bauland bereitstellen zu kénnen.

Was tut die Bundesregierung noch fir den Wohnungsmarkt?

Die Bundesregierung will zusammen mit Landern und Kommunen in dieser Legislaturperiode 1,5 Millionen Wohnungen
schaffen und bezahlbare Mieten sichern. In den grof3en Ballungszentren ist Wohnraum zu einer relevanten sozialen Frage
geworden. Alle zentralen Beschlusse des Wohngipfels vom September 2018 sind umgesetzt oder auf den Weg gebracht:
Der Bund fordert sozialen Wohnungsbau und Stadtebau mit mehreren Milliarden Euro. Sehen Sie auch im Uberblick die
verschiedenen Mafinahmen zum Thema Bezahlbares Bauen und Wohnen.
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